Aguascalientes, Aguascalientes, diez de
noviembre dbh» dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ****x*/2019
que en la via“¢givil de juicio UNICO promueve ***** cn
contra ge **¥*x* y **k*x*x*x 135 que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. DPisponed el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos\\civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias “di »eran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda)y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wntos” ligfligiosos que hubieren
sido objeto del debate. Caarpdo fstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofi€io,| la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes olif™gentencla, se procede
a dictar la misma en términos de xlo que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competerite para
conocer y decidir de la presente causay de acyerdo a
lo que dispone el articulo 142 frawesefn AI1I del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente \enx el
Estado, pues establece que es Juez competente / immn
la ubicacidén de la cosa si se ejercita unaj-accidn
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo wmismeg se
observarad respecto a las cuestiones derivadal ) de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de rescisidén de un contrato de arrendamiento
respecto un inmueble gque se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de



quieses cgntienden en la causa, por lo gque también
cobra aplighcidén lo que establece el articulo 137 del
Ohdenamiento legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que el Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigenteghara g1 Estado no establece tramite especial
alguno en cuaRd@ma.la~-accién de rescisidén de contrato
de arrendamifmnto, "por lo que es propio que la misma
se haga wvaller en la yla uUnica civil elegida por la
parte actora \w _regulada por los articulos que
comprende et Tilwlo Sexto del Cédigo de
Procedimientos Civilés wfgen e del Estado.

IV. Elgctor ***** demanda por su propio
derecho a ***x*x* ¢ *Xk%*x “par ol pago y cumplimiento
de las siguientes prés \ciores:g a). Para que por Sentencia
firme se declare terminado el-Contratogde Asrendamiento que tenemos
celebrado los demandados ***** y #**** y g| suscrito, respecto de la
casa numero ***** en la Colonia **** de esta ciudad, por
incumplimiento del mismo por parte de la arrendatar a; b). Para que se
condene a los demandados ***** y ****xg@ hacer &ntrega a mi parte, de
la casa habitacion materia del contrato ue arrendasiento en cuestion,
debidamente desocupado y libre de todo gri vamen por concepto de
consumo de energia eléctrica y agua potable; y en el estado en que la
recibié; c). Para que se condene a los demandadgs *»*** y *¥xkkx ' g
hacerme pago de las pensiones rentisticas corrgSpondientes a los
meses de mayo, junio, julio, agosto y septiembre de"zU19 y¢as que se
sigan venciendo, que han dejado de pagarme, a razén de $35,400.00
(CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuaies caua
uno de ellos, mas las que se sigan venciendo y hasta la totgli solucion
de este negocio; d). Para que se condene a los demandadosg**** y
*ekk o a pagarme los intereses moratorios sobre las peng.gnes
rentisticas que han dejado de pagarme en forma oportuna y las que
deje de pagar, a razén del interés legal; e).Para que se condene a los
demandados a pagarme los gastos y costas del presente negocio, que
por su culpa me veo obligado a promover.”. Accién que
contemplan los articulos 2296 fraccidén I, 2323 y 2360

fraccién I del Cédbdigo Civil vigente del Estado.



Los demandados fallakadd Y khkkk dan
a la demanda instaurada en su contra y
nen controversia total por cuanto a las

staciones se le reclaman vy parcialmente

respecto a log hechos en que se fundan, invocando

como n de su parte la siguiente: 1. Falta
de acciédn vy

Dispone el articulo 235 del Cédigo de

Procedimie Civil vigente en el Estado, que el
actor debe p os hechos constitutivos de su
accién y el reo s de sus excepciones; en

observancia a este pre as partes exponen en sus

escritos de dema tacidédn, una serie de

dados al dar
contestacidén a la demanda, re e reconocen
la celebracién de contrato con la el precio,
fecha y lugar de pago de las pen es -rentisticas,

reconociendo ademds el incumplimiénto d 0; prueba

que tiene valor conforme a lo establéc] los
articulos 247, 248 y 338 del Cdébdigo de fmientos
Civiles vigente del Estado, pues e nte 1la
parte demandada al contestar los hechos dos uatro

en su escrito de contestacién demanda, los rg
como ciertos, y parcialmente ciertos los marcdgdos con
los nuUmeros uno y cinco, confesiones con Iéas
se acredita que en fecha veinte de abril de do il
diecinueve, celebraron contrato de arrendamiento,

respecto del inmueble ubicado en la calle **%%%,

nimero ***** Colonia ***** de esta Ciudad, que la

cantidad a pagar por concepto de pensidén rentistica
de CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100 M.N.,
pagaderos por adelantado los dias veinte de cada mes

en el domicilio ubicado en la Calle ***** nimero



* k% fraccionamiento Residencial ***** copn ]

municipio ***** Aguascalientes, que llegaron a un
erdo renovandose verbalmente el arrendamiento;
cornfesiones a las cuales se les concede pleno valor
en términos dej/lo que establecen los articulos 247 vy

de Procedimientos Civiles del Estado.

FESIONALES a cargo de ‘*%%*x Yy

*kkk* 1a3s nada arrojan toda vez que en audiencia
de fecha ec de osto de dos mil veinte, se
declararon de\ierta por causas imputables al
oferente.

La DOC
recibo de VEOLIA, ' *** mismo que es visible a
foja treinta y cuat aytos; al cual no se le
concede valor, toda ismo proviene de un
tercero el cual no es
prueba, lo anterior formidad con lo que

establecen los articulos” 285 y 346 del Cdédigo de

La TESTIMONIAL coy 1 dicho de

*kkkkk y **k*** ] que nada vez dque en

e dos mil veinte,

se declard desierta por cau /&cables al
oferente.

Procediéndose a la val@ las
pruebas admitidas a la parte deman Siaiido las
siguientes: &

La CONFESIONAL a cargo de **%xx

audiencia de fecha trece de agost

nada arroja toda vez que en audiencia de fec trece
de agosto de dos mil veinte, se declard desicr por
causas imputables al oferente.

Las pruebas ofertadas por ambas partes se
valoran en los siguientes términos.

Las DOCUMENTALES PRIVADAS consistente en
el contrato de arrendamiento de fecha veinte de abril
de dos mil diecisiete, visible a fojas veintidds y
veintitrés de los autos, asi como un recibo de pago

de arrendamiento de fecha veinte de mayo de dos mil



a las que se les concede valor probatorio

lo que establecen los articulos 285 vy
del Cdébdigo de Procedimientos Civiles vigente del

do, ya que los mismos no fueron objetados por las

partes, ademds/su contenido se encuentra adminiculado
la pr cgnfesional expresa, asi como con la
presuncional, as que aqui se dan por
reproducidas mo “si a la letra lo fuere; documental
de la que
un contrato d endamiento celebrado por escrito,
en los términcs y/cgﬁjiones que se desprenden de la
m o

documental en co

spren que entre las partes existid

que aqui se dan por
reproducidos como g etra lo fuere en obvio de

espacio y tiempo.

La I DE ACTUACIONES,
entendiéndose por es d cada wuna de las
constancias que integran 1 eésente causa, misma que

resulta favorable a la parte actora en virtud del

alcance probatorio que se le las
pruebas antes wvaloradas y po las
mismas, lo gque aqui se da po ido como si a

la letra lo fuere en obvio de esp

Y la PRESUNCIONAL ¢

favorable a la parte actora, esencialm a humana

que deriva de la circunstancia de habeyse acr#&ditado

la existencia del contrato de arrend ogbase de
la accidén y con ello la obligacidén de los de ados
de pagar las rentas pactadas, luego entonces

actora sostiene que la demandada no le ha ierto
las rentas convenidas desde la correspondien mes
de mayo de dos mil diecinueve hasta la fecha e e

presento su demanda y que lo fue el nueve de octubre
de dos mil diecinueve, corresponde a los demandados
la carga de 1la prueba por cuanto al pago de las
pensiones rentisticas comprendidas en dicho periodo,
de conformidad con lo que disponen los articulos 235
y 236 del Cédigo de Procedimientos Civiles wvigente

del Estado y no obstante esto los demandados no



ofr

prueba alguna para acreditar lo anterior,
ge presuncién grave de que no ha cubierto

pensiones rentisticas sefilaladas; presuncional a

que el articulo 352 del Cédigo de
Civiles vigente del Estado.

1 alcance probatorio concedido
a los elemen de prueba antes valorados, ha lugar a
declarar la- partegjactora acredita los elementos

constitutivos e accién, asi como que los

demandados no “justifjcaron su excepcidédn atendiendo a

las siguientes co yones lbégico-juridicas vy

disposiciones 1 a continuacién se
transcriben:
nvoca como excepcidn
ién y de Derecho,
haciéndola consistir en qu parte actora carece de

accién y derecho para® demandarles el pago de

intereses moratorios, ya que onto no fue

pactado, excepcidédn gque se deg ada, y por
ende, improcedente, vya que cierto, las
partes estédn obligadas al cumplim to de lo pactado,
de igual manera estéan obli

consecuencias, y si bien es cierto qu ago por

concepto de intereses moratorios no f
expresamente, no menos cierto es O0s son
generados a consecuencia de la falta de pago, r lo
que ante el incumplimiento del pago de las
resulta como consecuencia el pago de
moratorios independientemente de que ha
pactados o no, lo anterior de conformidad c
establecido en los articulos 1677 y 1715 del Cédigo
Civil wvigente en el Estado, ademéds resultando el
criterio jurisprudencial, emitido por contradiccidn,
dictado por la Primera Sala de La Suprema Corte de
Justicia de la Nacidén, a resolver la contradiccidédn de

tesis 58/2008-PS, con numero de Tesis la./J. 14/20009,

publicado en el Semanario Judicial de la federacidén y



su Tomo XXIX, abril de dos mil nueve, de la

il, de la Novena Epoca, con numero de
istro 167574, el cual a la letra establece:

ARRENDAMIENTO. PROCEDE LA CONDENA A
S MORATORIOS ANTE EL INCUMPLIMIENTO
S RENTAS DEVENGADAS (LEGISLACIéN DEL
) .Aun cuando el Titulo Sexto de 1la

CUBRIR INTE
DEL PAGO _ DE

Parte Segunda o Cuarto del Cdédigo Civil para
el Distrit relativo al contrato de
arrendamiento expresamente la condena al
pago de
incumplimiento

moratorios tratdndose del
ago de las rentas devengadas,
conforme  a as | sSposiciones relativas a @ las
obligaciones general s contratos se advierte
que las partes quedan

las clausulas de

s tanto a lo dispuesto en
espectivo como a los
principios legales ias concernientes al
acto juridico realil tenor y tomando en
cuenta que los moratorios son la
indemnizacidén cuya desincentivar el
retraso en el cumplimien las obligaciones a
plazo, se concluye que nte el incumplimiento del

pago de las rentas devengadas procee la condena a

cubrir los 1ntereses moratori espondientes,

independientemente de que hays; expreso en
ese sentido, en tanto que el tiene derecho
uicio causados,
as~ adeudadas y

fact de usar y

a ser resarcido por el dario
entendiendo por el primero, las
por el segundo, la imposibilida

disfrutar el bien arrendado, asi como/ 1 anancia
licita dejada de percibir durante el ti

arrendatario omitiéo efectuar el pag estaba

obligado.
Determinado lo anterior, se tiene con

las pruebas aportadas la parte actora ha acr
de manera fehaciente lo siguiente: A). Que en caso
y términos de los articulos 2269 y 2277 d 5digo
Civil wvigente en el Estado, existe un contra e
arrendamiento que Jjuridicamente liga a las partes de
esta causa, mismo que fue celebrado el veinte de
abril de dos mil diecinueve, por ***** on calidad de
arrendador y (***** ¢y **k*** como arrendatarios,
contrato por el cual el arrendador le concedidé a los
arrendatarios, el uso o goce temporal de la casa

habitacidén ubicada en la calle ***** nUimero ***x*x*x




**x %

onia *hkkk de esta Ciudad, % los

demandadog ¥ **** y *%***x se obligaron a pagar una
mensual de CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS

lo que asta y es suficiente para gque se

tengan por proados los elementos de existencia que
para coptrato de arrendamiento exigen @ los
articulos del Cbébdigo sustantivo de 1la
materia vi el Estado; y B). Que la
arrendatari cubrir las rentas en 1los
términos esti s _en el contrato indicado en el

inciso anteriotr, de la mensualidad correspondiente

al mes de mayo de d ; >cinueve y hasta la fecha

en que se le demar ue el nueve de octubre de
dos mil veinte.

En con ci lo anterior, se

declara que le asiste _aer a parte actora para
demandar la recisidn del rato de arrendamiento

que se especifica en’ el inciso A) de este

considerando, virtud a que los a
de cubrir las ©pensiones
obligaron en los términos est andose asi la
hipétesis que se contempla e fraccién I del
articulo 2360 del Cbébdigo Civil vi 1 Estado, el
cual establece el derecho del arrendado xigir la
rescisién del contrato por la falta
rentas convenidas y en virtud de e declara
rescindido el contrato de arrendamiento bas la
accidén, consecuentemente se condena a ***** y %
la desocupacidén y entrega de la casa ha

ubicada en calle ***** nimero ****x*x  kkkk*k onia

**k**%* de esta Ciudad, lo que deberdn hacer e S

mismas condiciones en que lo recibieron, salvo el
deterioro por el uso normal del mismo y libre de todo
adeudo que tenga por los servicios contratados, ello
de existir los mismos y que se hayan generado desde
el dia del arrendamiento hasta que se haga entrega
del mismo, ademas porque del articulo 2314 del Cdédigo

Civil wvigente en el Estado, se desprende presunciédén



ue lo recibid®é en buenas condiciones, 1lo

egulado en ejecucidén de sentencia de

T ién se condena los demandados al pago
de las tasf/ a que se obligaron, en cumplimiento a

lo que establ articulos 1677, 1715 y 2323 del

Cédigo Civil gente del Estado, las que se regularan
en ejecuci ntencia a partir de la
correspondient mes de mayo de dos mil diecinueve

a la fecha y dema e se sigan generando a razdn de

CINCO MIL CUATROCIENTO 00/100 M.N. cada una.

También agiste derecho a la parte
a lo que establece
1981, 2265 y 2266

r tanto, se condena a

que era exigible cada una de esto es, a

partir del veintiuno de cada es\fue convenido
en el contrato como fecha de pago yos dias veinte de
cada mes y que por ende se incu ié/§£>ra el dia
siguiente a éste, intereses que se seguiia enerando
hasta el pago total del adeudo, S qu deben
cuantificarse en ejecucidédn de sentenci

En cuanto a los gastos y costas se
reclaman, cabe seflalar que el articulo 128 del
de Procedimientos Civiles vigente en el
establece: "“La parte que pierde debe reembolisarr-a su
contraria las costas del proceso. Se consider e
pierde una parte cuando el tribunal acoge, total o
parcialmente las prestaciones de la parte
contraria...”. En observancia a esto y ademds a que
la parte demandada resulta perdidosa, se le condena a
cubrir a 1la parte actora los gastos y costas del
juicio, los que se regularan en ejecucidédn de

sentencia de acuerdo a lo que establece el articulo




86 igo de Procedimientos Civiles vigente del

Por lo expuesto y fundado y con apoyo

I11, 83, 84,
372y

, 107 fraccién IV, 223 al 229, 371,
elativos del Cédigo de Procedimientos
Civiles vigen Entidad, es de resolverse y se

resuelve.

sta autoridad es competente

Para conocer y

S

el presente asunto.

Es procedente la via propuesta

por el actor y que
TERCERQ 6s demandados ***** y kkkkk

no probaron su excep\y:

CUARTO. on

se declara rescindido ‘el_-co o de arrendamiento

celebrado entre las parte se condena a ***x*x%x y
**k*k*k* 5 13 desocupacidn entrega a favor del actor,

de la casa habitacién ubicada en le) **x**x*  nimero

*kkkk  kkkkk Colonia **k**k*k, e esta” Ciudad, lo que

deberdn hacer en las mismas s en que lo
recibieron, salvo el deterioro el uso normal del

mismo y libre de todo adeudo ga por los

servicios contratados, ello de existir “Io ismos y

que se hayan generado desde el dia de miento

hasta que se haga entrega del mismo sera
regulado en ejecucidédn de sentencia de conform con
los articulos 2313 y 2314 del Cédigo en cita.

QUINTO. También se condena los
demandados ****%* ¢ kk*xkxk*x 3] pago de 1 tas
estipuladas a partir de la correspondiente al m e

mayo de dos mil diecinueve y hasta que se haga
entrega de los inmueble objeto del Contrato, las que
se regularan en ejecucidén de sentencia de acuerdo a
las bases establecidas en el uGltimo considerando de
esta resolucidn.

SEXTO. Asimismo se condena a los

demandados ***** ¢y *x%%%* 3] pago de intereses

10



mor i sobre las rentas insolutas, los que

igualmen se cuantificaran en ejecucioén de
tencia, conforme a las Dbases establecidas en el
mo considerando de la misma.

IMO. Se condena a los demandados a

cubrir cgntraria los gastos y costas del juicio.
n fundamento en 1lo dispuesto
por los arti 70, fraccidn XXXVI, 73, 1llo de
la Ley G ransparencia y Acceso a la
Informacidén Pu si como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVZE, 5 70, inciso B, fraccién I de 1la

Ley de Transparen ceso a la Informacidn

Publica del Es Aguascalientes y sus

Municipios, preceptc ales se desprende la

obligacidén de esta A dad”d arantizar el derecho
de acceso a la informae€idp g sg/ tenga en posesidn,
entre ellos de las resoluci S que se emitan en 1los

procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través

de versiones publicas, en daales debera

suprimirse la informacidén clag 0 reservada
o confidencial, 1la cual co los datos
personales que refieran las pdr de ahi que en
determinado momento en que se la versidn
publica de la resolucidn que ponga

causa, la misma no contard con los

el promovente, se informa a las
publicaréa la versién publica de la ente
resolucién una vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente 1lo se
firman el C. Juez Segundo de 1lo Civil de
Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante
su Secretaria de acuerdos 1licenciada HERMELINDA

MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIO JUEZ
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La sentencia qgque antecede se publica en

lista de acuerflos de fecha once de noviembre de dos

mil vej



